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O Des. José Edivaldo Rocha Rotondano,
Corregedor-Geral da Justica, biénio 2022/2024,
apresenta o novo Projeto de Regularizacao
Fundiaria (REURB), no ambito das Comarcas de
Entrancia Final, no intuito de garantir o direito a
moradia constitucionalmente assegurado,
N conforme art. 6°, caput.
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A Regularizacao Fundiaria pode ser conceituada como
0 conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e socials que visam a correcao de
assentamentos informais e a titulacao de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungoes sociais
da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.
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O Municipio tem papel fundamental na regularizacao

fundiaria, cabendo a este a iniciativa do processo

administrativo, a classificacao da REURB em Social ou
Especifico, a aprovacao da proposta de parcelamento e
demais documentos necessarios a individualizagao do
lote; a emissao da Certidao de Regularizacao Fundiaria;
e a remessa do projeto pronto ao Cartorio de Imdveis.
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Mais do que o registro da propriedade, a
regularizacao fundiaria devolve a dignidade a quem
se beneficia dela.

Assim e que, como agentes da regularizagao
Imobiliaria nos municipios, os cartorios de Registro de

Imovels sao determinantes para o sucesso da REURB.
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REURB-S REURB-E REURB-I

Regularizacdo Fundidria de Interesse Social Regularizacao Fundiaria de
aplicavel aos nucleos urbanos informais Interesse Especifico

ocupados, predominantemente, por aplicavel aos nucleos urbanos
populagao de baixa renda, assim declarados informais ocupados por

em ato do Poder Publico municipal, observado ~ .
populacao ndo qualificada na

REURB-S.

Regularizacao Fundiaria Inominada

aplicavel aos nucleos urbanos informais
consolidados em data anterior a Lei do
Parcelamento do Solo Urbano - Lei 6.766,

o teto de 5 (cinco) salarios minimos de renda de 19 de dezembro 1979.

familiar.
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REURB-S

Sobre area privada ou publica:

Cabéra ao Municipio a elaboracgao e
custeio do Projeto de Regularizagao
Fundidria e a implantagao da
infraestrutura essencial, quando
necessaria.

Nao havera custos de registro.

Excepcionalmente:

A Lei 14.118/2021 outorga aos
beneficarios a faculdade de assumirem
0s custos do Projeto e demais

documentos tecnicos, ainda que
classificados em REURB-S.

REURB-E

Sobre area privada ou publica:

Sera contratada e custeada, tanto o
PRF, quanto a infraestrutura
essencial, por seus potenciais

beneficiarios .
Havera cobrancga de custos de
registro.

Sobre area publica:

Podera o Municipio custear o PRF e a
infraestrutura essencial, com
posterior cobranca ao beneficiarios,
se houver interesse publico.
Havera cobranca de custos de
registro.
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Inventario Estatistico dos Registros Imobiliarios.

Levantamento de Erro de Circunscricao
Sobreposicao Memorial Diversa
Mapear todas as Mapear todas as matriculas e
I\/Iapear todas as matriculas nas quais transcricOes nas quais constem

matriculas com éarea constem erros relativos imoves registrados, com

averbacao de
sobreposta nos a0s dados georreferenciamento, que

municipios. georreferenciados pertencam integralmente 3
averbados. circunscricdo diversa.

Circunscrigoes Terras Duplicidade Numerica
Limitrofes Publicas de Matriculas
Mapear todas as matriculas e Mapear todas as Mapear todas as Matriculas

transcrigdes nas quais constem matriculas e transcri¢oes duplicadas no Cartorio de
Registro de Imodveis do municipio

| iméveis pertencentes a registradas nos cartoérios |
( ‘ circunscrigdes limitrofes, em que seja constatada a e efetuar a regularizagao com o

incluindo Municipio de
competéncia do cartorio.

_ encerramento e abertura de
propriedade de ente novas matriculas com

publico. numeracdes diversas.
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pecrReTo [N OE OUTUBRO DE 2021 o I nSta u ra?ao de OfICIO pelo M u n ICI plo .

“Declara como REURB-5, para fins de regularizac8o fundiaria
urbana de interesse soclal, o ndckeo wrbano informal
consolidado denominado provisoriamente como Nené Reis, no
Bairra Cocoroba.”

i T , FFLLEP ’ T e
do nicleo provisoriamente reconhecido como “Nené Reis”, no bairro Cocorobd, com uh}agusf”
de implantacio da Reurb-5, para todos os fins de direito.

o prerero 0o municipio ot [ o uso de suas atribuigdes Art. 22 Fica legitimada a Comiss3o de Reurb de Juruaia, nomeada pelo Decreto 1.355-4/21 a

legais, conferidas pelo art.111, inciso V, da i :: - 30, inciso | praticar todos atos e atividades inerentes & regularizaco fundidria de interesse social [Reurb-

da Lei Federal 13.465/21 bem como na Legislagdo Municipal vigente: e 51 no ndeen idamtificada

CONSIDERANDD que o Municiplo dewe promover a integracio social, garantir o direito
social & moradia digna e as condicies de vida adequadas, 2 funglio social da propriedade, Art. 32 Este decreto entra em vigor na data de sua publicaggo.

dignidade da pessoa humana e ordenar o pleno desenvolvimento das funcSes sociais da
cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes, - 0f de Dutubro de 2021

CONSIDERANDD gue constitui objetive da Regularizagio Fundidria Urbana (REURB), a ser
cbservado pelos entes federativos, especialmente pelo Poder Pablico Municipal, a ampliagio
do acesso & terra urbanizada pela populagio de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios ndcleos urbanes informais regularizados;

CONSIDERANDD o inciso | do art. 13 da Lei Federal n® 13465 de 2017, que determina
que a REURB de Interesse Social (REUBR-5) ¢ a repularizac@o fundidria aplicivel aos nicleos

urbanos informais ocupados predominantemente por populaclc de baixa renda, assim Prefeito MUI‘IiCiFIEll
declarados @m ato do Poder Executivo Municipal e o requerimento da Comissio de Regularizagio
Fundiaria;

CONSIDERANDD o art. 30 da Lei Federal n® 13465, de 2017, que tratz da classificacio da
modalidade da REURB, bem como todos os incisos do §1% do inciso 13, que preceituam a
isenc¢lio de custas e emolumentos para atos registrals da REURBE-5;

<

DECRETA:

H Art. 1? Fica classificade como ndcdeo wrbano informal consolidade e ocupado
wﬂ a predominantemente por populacdo de baixa renda, para todos os fins de direito, a localidade
Geral da Justica
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EXMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL DE SALVADOR - BAHIA.

MARIA DE FATIMA SILVA E SILVA,

brasileira, casada, inscrita no CPF/MF sob o n°
000.000.000-00, residente e domiciliada a Rua do Meio, n.
15, Mata Escura, Salvador - Bahia, vem, perante V. Exa.
requerer a instauracgao da

REGULARIZACAO FUN DIARIA URBANA

na modalidade de interesse social (REURB-S), na forma do
art. 13 e seguintes da Lei n° 13.465/17, esclarecendo os
seguintes fatos:

(narrativa dos fatos e situagdo do imével)

O

c

Jd

Requerimento dos legitimados.

Diante do exposto requer:

a) A instauragcdo da REURB na modalidade de interesse
social, elaborando decreto municipal, na forma do art. 13,
inciso I, da Lei n® 13.465/2017;

b) A elaboracéo ou, se for o caso, a aprovagao do projeto de
regularizacdo fundiaria, com a definicdo do responsavel pela
infraestrutura, jd3 que o bairro é formado por area de
titularidade de ente publico e de particular, na forma do
inciso Ill, art. 28 c/c art. 33 da Lei n. 13.465/2017;

c) A elaboragdo de estudos técnicos a fim de examinar a
possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de
administracdo de riscos na parcela com areas de riscos
geotécnicos, de inundacao ou de outros riscos, na forma do
art. 39 da Lei n. 13.465/17 e a implantacdo das medidas
indicadas nos estudos técnicos realizados com condicéo
para a aprovacao da REURB;

d) A elaboracéo de estudo técnico que demonstre a melhoria
das condi¢cdes ambientais em relacdo a situacdo anterior
com a adocado das medidas nele preconizadas, na forma do
art. 64, da Lein. 12.651/12;

e) A emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e
o titulo de legitimacdo fundiaria, encaminhando-o com o
Projeto de Regularizagédo para o devido registro (art. 28, VII,




Decisao
Instauradora.

<
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Classificacao:
REURB-S ou
REURB-E
em 180 dias.

Processamento Administrativo.

Rito de
processamento.

Critérios de

Levantamento
Planialtimétrico.

Cadastro dos
beneficiarios.
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FICHA DE CADASTRO DE OCUPANTE

UNIDADE IMOBILIARIA: Lote [inserir] Quadra [inserir]

Cidade: Conjunto/Bairro:

Endereco: Ne; Quadra: Lote:

Inzcricéo imobiliaria: Area de Construco:  m? (conforme projeto
arquitetdnico aprovado da edificacan)

Origem da Unidade: Livro: Matricula: | Cartorio de Imadveis da Propriedade

( ) publica Comarca: constante na

( ) privada ratricula de origem:

( ) zem registro

Sobre & edificacio:

( ) Unidade de um pavimento unifamiliar, um so pavimento, finalizada ha mais de cinco anos, em
area ocupada predominantemente de baixa renda — Art. 247-A, Lein® 6.015/73.
( ) Construcao de até 70 m?’.

( ) Construcao superior a 70 m? com um ou mais pavimentos.

( ) Unidade auténoma decorrente de condominio edilicio.

( ) Unidade autdnoma decorrente de condominio de lotes.

( ) Unidade auténoma decorrente de condominio urbano simples.

( ) Unidade autdnoma decorrente de direito real de laje.

( ) Construcao base do direito real de laje.

( ) Lote sem edificacao.

(L
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Instauracao de Oficio pelo Municipio.

Cadastrar o imovel
preferencialmente no
nome da mulher (XI, art.

Caso se trate de Reurb-E promovida sobre bem publico:

0 ocupante quitouem ___ / o valor justo da unidade imobilidna resularizada: RS [inserir
valor] por metro quadrado, desconsiderado o valor das acessies e benfeitorias feitas pelo ocupante
e a valonzacao decorrente da implantacdo dessas acessoes e benfeitornias.

10, Lei n°® 13.465/17)




Processamento Administrativo.

Arbitragem ou

Notificacao dos

Notificacao do Instauracdo de
Buscas : < : ¢

i obiliari LIS CREEE Estado e da Edital. ) Camaras de
imobiliarias. & UniZo. Resolucdo de

dos confrontantes.

Conflitos.

<
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Conteudo do PRF:

Estudo de

- _ Memoriais
desconformidade PrOjetO

juridica, hanisti descritivos
- urbanistico. .
urbanistica e georreferenciados.

ambiental.

Planta do
Perimetro.

. Cronograma da
Estudos técnicos.

Implantacao da
(dreas de risco, APA infraestrutura,

compensacdes urbanisticas compromisso.
e ambientais.

Termo de

<

e solugdes)
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Elaboracao do PRF pelo
Municipio em REURB-E Aprovacao do PRF em
em &rea publica. - REURB-S em &rea publica
(interesse publico + ou privada.

Elaboracao do PRF pelo
Municipio em REURB-S
em area publica ou

privada. . .
ressarcimento posterior)

<
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Exemplos:

Auséncia de A
L . Auséncia de
notificacdo; Auséncia de

e n : . classificacao da
notificagcdo defeituosa; averbacao do ADU;

. : modalidade de REURB;
auséncia de edital;

Revisdo de classificagdo Determinacgéo de

da modalidade de Auséncia de PRF; desmembramento do

: : di to de REURB,
\ | Q REURB, caso o prazo de Projeto defeituoso ou ProcEdimento 9e
‘ _ _ em caso de ser
180 dias tenha em desconformidade; . . , .
_ identificada area de risco
transcorrido; ou APA:
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Decisao da autoridade competente por ato formal.

O ato administrativo que decidir o
processamento da REURB devera conter:

[ ‘|{ |

O o @ O

Indicacdo das = Aprovacao do | ldentificagao e

intervencdes Projeto de | declaragao dos

N | a serem Regularizagéo ocupantes de

N o cada unidade e
executadas; Fundiario;

respectivos

Corregedoria direito reais.
Geral da Justica
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Certidao de
Regularizagao Fundiaria

Ato administrativo
gue encerra a REURB
no ambito do
Executivo Municipal.

Requisitos da certidao de
Regularizacao Fundiaria

«/ Nome e localizacido do NU regularizado;
v/ Modalidade da REURB;

v Responsabilidades pelas obras e servigos;

«/ Indicacdo numérica de cada uma das unidades;

 Lista: nome / qualificacdo dos ocupantes/
unidade e direito outorgado.




- g AR e
.

Registro da CRF e do PRF no Registro de Imoveuis.

Expec.llc{ao da Projeto de
Certidao de Termo de

S Regularizacao )
Regularizacao . compromisso.
. Fundiaria aprovado.
Fundiaria.
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Registro da CRF e do PRF no Registro de Iméveis.

Prenotacao,
autuacao, emissao
de nota devolutiva

em até 15 dias.

Requerimento Dispensa de

dirigido ao Registro reconhecimento
de Imovelis. de firma.

No caso de impugnagao: Prazo de registro: 40 Realizacdo das
conciliacdo deve ser feita

perante o Municipio.

Encerra-se o protocolo apés
o transcurso de 120 dias. igual prazo. fez)

dias uteis, renovaveis, notificacdes.
justificadamente, por (se o Municipio ndo o

<
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Registro da CRF e do PRF no Registro de Iméveis.

Abertura de nova matricula para area
do nucleo regularizado, quando for o
caso;

Abertura de matriculas individualizadas para
as unidades imobiliarias e areas publicas

resultantes do projeto de regularizagao
aprovado;

Registro dos direitos reais indicados na CRF
junto as matriculas das respectivas unidades,
dispensada a apresentacao de titulo

<

Corregedoria individualizado.
Geral da Justica
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Entrega dos titulos pela Corregedoria Geral da Ju'stiga.

A Corregedoria Geral da Justica presidira a
cerimonia de entrega de titulos objetos da
Regularizacao Fundiaria com participacao do
Prefeito do Municipio e do Registrador de Imoveis.

<

Corregedoria
Geral da Justica



o =
i
0 L -
N g g

Requerimento realizado diretamente pelo interessado.

Nao ha fase de processamento dentro da Prefeitura.
O municipio apenas expede o documento atestando 0 marco temporal e a integracao do nucleo a cidade.

Declaragao emitida
pelo Municipio dando
conta que a area é
anterior a 1979 e que
esta integrada a
cidade.

Requerimento dirigido ao

Municipio para que este

declare que a area a ser

regularizada é anterior a
1979.

Abrira a matricula e Cobrara os

<

registrara o imovel. emolumentos.
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Com a declaragao, a
parte interessada se
dirige ao Registro de
Imoveis e requer a
Regularizagao Fundiaria.

O Oficial prenotara o
titulo.



Declaracao expedida
pelo Municipio.
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TITULO DE LEGITIMACAD HUNDIARIA COLETIVA
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propreodads do imedvel o @le vinewlnda
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Federal n, 13 4652017
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BENEFICIOS URBANISTICOS

[

Prevengao ou mitigacao E‘E EE Melhoria da

v’z de danos ambientas. @ 92 Infraestrutura.
‘1 j r

BENEFICIOS SOCIAIS

A Maximizagao do

direito a moradia
digna.

o000 00 o:o e000000

BENEFICIOS ECONOMICOS

Aumento da Reducio da
Dinamizac3o receita 9\/\ Anci
— dependéncia
| da economia. orépria dos — B —E— . o
- = = = financeira municipal.
| -— .

Municipios.



No Estado da Bahia ha 157 Cartdrios de Registro de Imdveis com receita
inferior a renda minima do FECOM (com base na arrecadacao de 2021).

Com a Regularizagao Fundiaria:
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FIGURA 3 - Populacio Total/Residente de Salvador-BA em milhdes. 1960 a
2010,

Fonte: Censo Demogratico do IBGE (2010),




FAIXA DE MUNICIPIO
(Habitantes)

1 - Até 5.000
5.001 até 10.000
10.001 até 20.000

_ate 20.000
20.001 até 50.000

50.001 até 100.000
100.001 até 500.000
Maior que 500.000

Total Geral

DEFICIT DE ARRECADAGAO IPTU
QUANTO SE ARRECADOU 2015 POTENCIAL DE ARRECADACAO

(R$) (R$)

81.470.535,95 R$ 433.097.369,11
203.363.691,13 1.081.081.382,05
525.026.880,76 2.791.042.898,12

809.861.107.84 (18,81%) 4.305.221.647.28

1.436.472.673,09 3.492.065.068,28

1.869.221.700,16 3.484.229.249 10
7.252.407.105,93 10.189.631.983,83

15.752.161.398,48 20.162.766.590,05

R$ 27.120.123.985,50

R$ 41.633.914.540,54

DEFICIT (R$)

351.626.833,16

877.717.690,92
2.266.016.017,36

3.495.360.541.,44

2.055.592.395,19
1.615.007.548,94
2.937.224.877,90
4.410.605.191,57

R$ 14.513.790.555,04

FONTE: ARTIGO “POTENCIAL E EXPLORACAO DO IMPOSTO PATRIMONIAL IMOBILIARIO NO BRASIL: UMA ANALISE DO IPTU A PARTIR DA TEORIA DOS CONJUNTOS".




Regularizacao
Fundiaria
+
Gestao Tributaria

IPTU I TBI 1SS

Inclus3o de Condigéo para a
formalizacdo da

Atualizagao de
base cadastral. atividade

novos iImovelis na

base tributaria. Sconomica.



OBJETIVO 1: OBJETIVO 6: OBJETIVO 8:

] ]
[ ] [ ]
[ [
° o AT I o Promover o crescimento
(] o Garantir disponibilidade e OOO
Acabar com a pobreza em e _ ) . N/ Ami - -
. @ P . o e manejo sustentavel da * 7 6 6 \ econom|cc,> sustentado, inclusivo
todas as suas formas, em o O 4oUa e Saneamento bara ol e sustentavel, emprego pleno e
todos os lugares. o O =8 P C produtivo e trabalho decente

o . para todas e todos.
> >
[ [
[ [

OBJETIVO 10: OBJETIVO 11.1:

L
fo

Garantir o acesso de todos a
habitacao segura, adequada e
a preco acessivel, e aos
servigos basicos e urbanizar as
favelas.

Reduzir a
desigualdade dentro
dos paises e entre
eles.

o
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OBJETIVO 11.3: OBJETIVO 11.a: OBJETIVO 13:

Aumentar a urbanizacgao
Inclusiva e sustentavel, e as
capacidades para o planejamento
e gestao de assentamentos
humanos participativos,
Integrados e sustentaveis, em
todos os paises.

Tomar medidas
urgentes para
combater a mudanca

Apoiar relagcdes econdmicas,
socials e ambientais positivas
entre areas urbanas, periurbanas

\\‘
e rurais, reforcando o

B I I planejamento nacional e regional
de desenvolvimento.

climatica e seus
Impactos.

o000 0o0 o:o e000000
o000 00 o:o e000000

Proteger, recuperar e promover o
m uso sustentavel dos ecossistemas Fortalecer os meios de
v terrestres, gerir de forma sustentavel iImplementacao e revitalizar
Q’ & as florestas, combater a a parceria global para o
desertificagao, deter e reverter a desenvolvimento
GD
y—

degradacao da Terra e deter a perda
da biodiversidade.

sustentavel.

000000 0:0 000000
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Leonardo Rulian Custédio
Juiz Colaborador da Corregedoria Geral da Justica

Yuri Bezerra de Oliveira
Chefe de Gabinete da Corregedoria Geral da Justica
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Gabinete da Corregedoria Geral da Justica da Bahia
5% Avenida do Centro Administrativo da Bahia- CAB
Corregedoria Sala 312 do Anexo I, Tel. (71) 3372-5088 / 5095

Geral da Justica E-mail: corregedoriageral@tjba.jus.br




